Colegio Tepatitierse

COLEGIO DE ARQUITECTOS r de Ingenieros Civikes
DE LCS ALTOS DE JALISCO . e
. de Jalisco A, .

Tepatitlan Jal. 06 de “ebraro de 2024.

ARQ. DAVID MARTIN DEL CAMPO PLASCENCIA

SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO MUNICIPAL CE ORDENAMIENTO TERRITCRIAL,
PLANEACION URBANA Y VIVIENDA.

PRESENTE:

El colegio de Arquitectos de los Artos de Jzlisco A.C., en conjunto con el Colegio Tepatizlense de
ingenizros Civiles de Jalisco A.C. atiende el llamado de! Sr. Presidente Municipal, Miguel Angel
Esquivias Esquivias y al mismo tiempo presiaente del consejo Municipal de Ordenamiente ~=rritorial,
Planeacién Urbana y Vivienda, del Municipio de Tepztitian de Morelos Jalisco; en el cual comurica:
a los ciudadanos del municipio de Tepatitlan de Morelos Jalisco; que a partir del dia 06 de febrero
se atiendan la consulta publica del oroyecto ce “PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO
(PMDU) PARA EL MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELCS JAL.

En el marco legal de referencia el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO SENALA:

Del Programa Municipal de Desarrcllo Urbamo (REFORMADO, P.O. 5 DE NOVIEMBRE DE 2315)
Articulo 94.

El programa municipal de desarrollo urbano es el cocurmento rector que integra et conjunio de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, encaminadas a planeer,
ordenar y regular el territorio de cada municipio, mzdiarnte la determinacion de los usos, destinos y
reservas de dreas y predios, para la conservacion, mejoramiento y crecimiento sustentakie de los
mismas 23/06/2023 05:54 p. m. 71 El programa mumicipa' de desarrollo urbano tiene por objeto
establzcer las directrices, lineamientos y normas conforme a las cuales las personas y-los grupos
sociales que integran la poblacion, narticipardn en el proceso de planeacion para la urbenizacion y
el desarrollo sustentable. (REFORMADQO, P.C. 11 DE ENERQ DE 2018) El programa municigal de
desarrollo urbano deberd ser revisado dentro los seis meses siguientes a la publicacién ae!
programa estatal de desarrollo urbano o de sus respectivas actualizaciones. En caso de que
determine necesaria la actualizacién del programa munizival de desarrollo urbano, deberé
realizarse en un plazo de doce meses a partir de la publizacién del programa estatal. Los
Ayuntamientos tendrdn en todo momento ia facultad de revisar y valorar si existe una
justificacion técnica y legal para actualizar su pregrama municipal de desarrollc urban2,
debiendo elaborarse con vision a largo plaze. La dependencia correspondiente debzrd realizar u:
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estudio técnico y legal que evalue e/ programa vigente y justifique la necesidad o no de actualizar el
programa. Dicho estudio serd remitido al Cansejo Municipal de Desarrollo Urbano para su opinion
y formulacién de propuestas.

Articulo 95. El programa municipa de desarrolio urbano, cuando asi lo disponga el ayuntamiento,
conforme a la extension de su terrizorio y las necesidades de ordenamiento y planeacidn para su
desarrollo sustentable, debera integrar los objetivos, y eiementos de:

I. Los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién y;

Il. Los planes parciales de desarrolio urbanc.

Partiendo de esta premisa es el marco de abajo en el cual los colegios que se acreditan en la
presente intervienen para sefialar 1z siguiente:

E!l poligono actual del “Plan de Desarrollo Urnano de Centro de Poblacion” el cual contiene los uscs
de suelo autorizados y actualizados ya en varias ocasiones, sé llegd a una propuesta en ias mesa de
trabajo, en la medida de las necesidades bo posible, ajustando algunos limites de acuerdo a lcs
alcances y necesidades del crecimiento de la ciudad... actualizando claro estd, zlguna necesidad
detectada dentro de los procesos normales del crecimiento de la ciudad. Sin mezclar documentos...
los usos de suelo urbanos se deber conservar en el “Plan de Desarrollo de Centro de Ponlacién”.

O recortando de igual manera el poligono si se detectan zonas que son prudentes no desarrollar
como reservas urbanas.

Es en este sentido la opinidén que se expresz en este documento y de igual manera se integra un
nuevo poligono en el formato (dwg) e impreso, en el cual usted podra revisar, y si tiene a bien
trabajar en conjunto con los colegios, las estrategias de movilidad, conservacion, proteccién, o de
usos de suelo favorables para un cracimiento sustentable.

Es de suma importancia desechar el parrafo ubicado en el documento que integra el Programa
Munidpal de desarrollo propuesto en su Pég. 134 apartado 6.2.3 Instrumentos que se derivan del
Programa que sefala:

1) El Programa contempla una zonificacion secundaria simplificada en los centros de poblaciér:
tanto urbanos como rurales (ver apartado 5.3.4 de edificios y usos especificos) que pretende
suplir la elaboracion de Planes de Desarrolla Urbano de Centro de Poblacion 14 (PDUCP). Sin
embargo, si durante la aplicacion del Programa el municipio identifica otras necesidades no
cubiertas, puede realizar los corres)ondl_'entes PDUCP.
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Este parrafo que es parte del documento del Programa Municipal de Desarrollo Urbanag; infringe la
ley en el articulo expuesto anterior (art. 95 a2l Codigc Uraano para el Estado de Jaliscol

Por el crecimiento y complejidad de la ciudad de Tepatitlan no solamente se requiere revisar el “Plan
de Desarrollo de Centro de poblacidn” sino dividir por sectores y elaborar los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano necesarios parz resolver los problemas de movilidad, servicios, y rezagos que
cada zona en particular presenta; aunque el tema de planes parciales de desarrollc puede ser tama
para un trabajo posterior. Y voiviendo ai tema en cuestién que es ia revisidén del Pragrama Municipal
de Desarrollo Urbano se recomienaa lo siguiente:

Presentar un nuevo modeio de ordenamiento territorial del municipio, (usos primarios)
revisando de forma detallada todas las actividadas primarias en el contexto rural. La gran
actividad agricola y pecuaria requizre un estudio exhaustivo en el cual se promuevz el
desarrollo agro-industrial ae manera responsable y dentro de normas. De igua manera se
protejan los mantos acuiferos y de valor ecolégico.

Haciendo mencién especial en los cerros y scbre todo en el “Cerro Gordo” pues ur el
regulador de clima y lluvias de la regidn, al igual que la mayor parte de los cerros. Y es muy
preccupante que no se haya clasificado como zona de conservacion (AC) en el cual con este
uso intervienen dependendas estataies a la regalacion y conservacién de esta zona.

De igual manera darles suszento legal a las industrias instaladas en el municipio (las cuzles
no aparecen en el documento) cuidando, claro, el tema ecoldgico.

Es importante revisar el documento de texto completo pues desde inicio en el objetivo del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano pag. 78 del documento técnico sefiala:

La visidn del municipio a corto, mediano y largo plazo {2020, 2030, 2050) se construye awrededor de
orientaciones estratégicas (ver Apartado 5.2 dirigidas a modificar las tendencias de crecimiento
de las ciudades y de las actividades economicas en sueio.

Es importante reconsiderar esta wision pues el objetivo del Programa Municipa de
Desarrollo Urbano es: modificar las tendencias de crecimiento NO ES BASICAMENTE LA
SOLUCION DE TODOS LOS ®PROBLEMAS ACTUALES NI TAMPOCO ES UNA ESTRATEGIA PARA
FOMENTAR EL DESARROLLO ECONGMICO Y PCR CONSECUENCIA UN MZJOR BIENESTAR
SOCIAL, Este tema tiene que ser consensado vy reconsiderado por todos los sectores y
ciudadanos que quieran opinar que sean parte del municipio de Tepatitlan de Morelos Jal.
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e El modelo de gestién para las dreas de cesion es totalmente nocivo, pues vende por
adelantado las dreas que a futuro se necesitaran. (pagina 142 del documento del
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND).

e El documento hace referencia a esguemas sociales 0 comunitarios propics de sjidos (pdg.
148 del documento del PRCGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQ). (poligonos de
actuacién concertada), el cual no se sustenta en que ley se basa este esquema de gestign y
no es congruente de las leyes aplicables al estado de Jalisco.

e Los modelos de defensa de los particulares no estan claros, deja a los funcionarics libres de
toda culpa argumentando que cuaquier incongruencia, o falta es solamente un error.
(pagina 137 del documento del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND).

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTC PEDIMOS:

e Se revise a fondo el documento en texto del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO vy deje sin efectos las politicas de reserva urbana y se adecuer las necesidades
actuales, sumando asi las estrategias necesaias para solventar los problemas y proyectar
un crecimiento favorable a- municipio.

e Dejar sin efecto el modelo de gestibn que se sustenta desde la pagina 132 a la 165 en
atencion especifica del punto 6.4 en la pagina 141 que sefiala los “Instrumentos para la
gestién del suelo”, pues no <iene un reglamentio gue obligue los cobros que la ley ce ingresos
del municipio tampoco contempla, formando una anarquia de acciones, Es necesario se
apegue a las leyes actuales del estado y del municipio... y que de ninguna manera son
incongruentes con las leyes federales que intervienen en el ordenamiento territorial.

e Dejarsin efecto el apartadc 6.4.1 PERMUTA DE AREAS DE CESION, es particularmente nogivo
Este apartado, aunque el motivo sizpuesto sea con buena intencién., deja desprovisio a
futuro el drea de cesion de as reservas que en un momento seran necesarias, tanto o mas
que cualquier justificacidn que se sefiale.

e Dejar sin efecto el apartado 6.4.4 POLIGONOS DE ACTUACION CONCERTADA (PAC) pues es
una forma de gestionar el suelo que puede violentar todo programa de ordenamientc, no
sefiala reglas claras y no sustenta en que articulc c ley se basa. Del mismo modo en la pagina
152 en el parrafo 2° se hace referencia a una propuesta de ley que en su momento no se
aprobé, que fue la llamada ley de plusvalia, en donde los predios colindantes a una
urbanizacion que se beneficien de la plusvalia acarcada paguen al ayuntamiento el monto
de la valorizacién del suelo en referencia del anzes y después de las mejoras.




Colegio Tepartitierse
COLEGIO DE ARQUITECTOS ' : o
DE LGS ALTOS DE JALISCO de 'ngenlerOSIPIV||eS
. de Jalisco A. .

EN REFERENCIA AL “PLAN DE DESARROLLO DE CENTRO DE POBLACION”

e Se separen las actividades y documentos prcpics del “Programa Municipal de Desarrollo”
del “Plan de Desarrolio de Centro de Poblacién”.

e Se adeciie mesuradamente y busczndo soluciones precisas y locales al actual plan de
desarrollo de centro de noblacién sin violentar el ordenamiento ya aprobado en su
momento. Homologar con 2l Cédigo Urbano.

e Reglas claras donde se puede utilizar la actuacién del (poligono) y corra el 100% a cargo del
Urbanizador.

e Contemplar el uso de Suelc Turistico Campeszre siglas T.C.

e Revisar las Reservas urbanas sefialacas en el poligono, ya que algunas de estas areas tienen
uso de suelo distinto y algunas ya cuentan con permisos de urbanizacién. Y cuentan ya con
infraestructura.

e Coémo se Verificara el 75% ae la Reserva Urbana, para fundamentar el corto, mediano y largo
plazo, y/o que reglamento se sustenza la zonificacién.

e Establecer las reglas para et pago de urbanizacion adelantadas.

e Respetar las vialidades principales VP y vialidadas colectoras VC

e Respetar la Zonificacion anzerior. Ya especificada en el centro de poblacién.

e En conjunto con los colegios de profesioniszas se busquen soluciones al problema ce la
movilidad, educacién, industria, habitacion, comercio, zonas de corservacion,
escurrimientos, infraestructura, etc.

|
[ ]

! yd
Arg. Ricar into C Ing. Gabriel Rophep6 Ochoa
Presidente Presidpnta
Colegio de Arquitectos de los Altos de @ﬁs@_&ﬁ@. DE Colegio de Tepatitlense de Ingenieybs CQiviles de Jalisco A.C.

Consejo Directivo 2023-RRQUITECTOS D8 Log X Consejo Directivg’ 2023-2025

ALTOS DE JALIS B
1SCO AC 1L/} Colegio Tepatitiense
. £ de Ingenieros Civiles
de Jalisco A C. |

C.c.p. Maestro Pedro Paul Flores Navarro.
Director del Instituto Mumicipal de Planeacién.
C.c. p. Archivo
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